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1

SELETUSKIRI

Sissejuhatus

Sakussaare kula, Orumae kinnistu detailplaneeringu algatamise taotleja ja
finantseerija on OU Eesti Lennukeskus.

Planeeritava ala mdddistas ja alusplaani koostas Geodeesia 24 OU

Detailplaneeringu koostamise eesmargid:

oppe- ja treeningkeskuse tsoneerimine

krundi ehitusdiguse maaramine

krundi hoonestusala piiritlemine

likluskorralduse lahendamine, s.h kdigile uutele planeeritud objektidele juurdepaasu
tagamine, parkimise korraldamine

tehnovorkude ja —rajatiste vdimaliku asukoha maaramine

haljastuse ja heakorra lahenduse koostamine

keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

agkrwnhE

Vihula Vallavalitsuse poolt valjastatud detailplaneeringu lahteseisukohad
Planeerimisseadus (01.07.2015)

Vihula valla ehitusmaarus (vastu véetud 08.06.2006)

Vihula valla tldplaneering (kehtestatud 13.08.2003)

EV kehtivad seadused ja normatiivid.
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2 Lahteolukord

Planeeritav ala asub Laane - Virumaal, Vihula vallas, Sakussaare kilas.
Planeeringuala haarab Orumae kinnistut (katastritunnus 88701:002:0108,
maatulundusmaa 100%, pindala 30,45 ha) ja lahiimbrust..

Planeeritav ala piirneb jargmiste kinnistutega: l|danest ja pdhjast Krdodda
(88701:002:0189), Loobu metskond 123 (88701:002:0106), idast Loobu metskond
209 (88701:002:0201), idast ja Idunast Loobu metskond 121 (88701:002:0099), Viitna-
Koljaku tee (88701:002:1460).

Kinnistu pdhjapiir kulgeb piki Pikapdllu oja, kinnistu Idunaosa labivad 35kV ja 110kV
kdrgepinge dhuliinid ning side maakaabel.

3 Planeerimislahendus

Lahtuvalt Eesti Lennukeskus OU arenduskavast on planeeritav ala tsoneeritud
jargmiselt:
-klubihoone koos parklatega
-kampinguala
-paraplaanide lennuplats, angaar vaatlustorniga
-mudellennuala
-puurkaevu tsoon

Klubihoone koos parklatega asub vahetult sissesdidul krundile. Klubihoonesse on
kavandatud 6ppe- ja puhkeruumid, puhvet, WC, duss, saun. Klubihoone juurde on
planeeritud kaks parkimisplatsi kokku kuni 150-le autole.

Kampingualale on paigutatud kimmekond majakest (~20m?), vdimalusega
suurendada nende arvu kahekimneni. Kampingute ligidusse on kavandatud ka
spordivaljakud.

Paraplaanide 6hkutdusmised ja maandumised toimuvad lennuplatsil. Paraplaanide
hoidmiseks, tehniliseks hoolduseks on kavandatud angaar vaatlustorniga.

Mudellennundusega tegelemiseks on planeeritud paraplaanide lennuplatsi koérvale
eraldi ala.

Eesti Lennukeskus OU arenduskava naeb ette spordibaasi rajamist nii tiib- Kui
motovarjudele (inglise keeles paraplane), motodeltaplaanidele ja aviomodellistidele.
Baasis hakkab toimuma valjabpe algajatele tiibvarjuritele, on vdimalus korraldada
erinevaid vdistluseid nii varjuritele kui ka aviomodellistidele. Véistlused
kooskdlastatakse Eesti Lennuspordi Foderatsiooniga.

Tiibvarjurite valjabppeks kasutatakse koisvintse. Planeeritav tiibvarjudpilaste
lennuraadius ei Uleta 2 km ja kdrgus jaab 100 m piiridesse.

Kogenud pilootidele — lennutsoon, marsruudipdhised lennud, motovarjurite ja
motodeltaplaanide lennulagi — nagu ka praegu, kooskdlastatakse Tallinna
lennujuhtimiskeskusega.
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Pikemas perspektiivis naeb arenguplaan ette koikide Eesti Lennuspordi Foderatsiooni
poolt toetatud distsipliinide (6hupallid, langevarjusport) arendamist.

Baas tegutseks suviti nddalavahetustel: reede 17.00 kuni pihapaeva 6htuni, seejuures
arvestades hetke ilmastikutingimusi. Teistel aegadel lendamine kooskdlastatakse
eraldi.

Kontrollimata dhuruumi Glemine piir Orumae ATZ * kohal on kavandatud 3000 jalga
MSL ** ja kulgpiiriks ring raadiusega 4 NM ***

Orumae detailplaneeringuga hdlmatav maa-ala ja selle kasutusega seonduv
Ohuruumi osa paikneb Kaitsevae lennutegevuseks kehtestatud piirangualades
EER15A ja EER15B.

Nimetatud piirangualade eesmark on piirata Kaitsevae lennutegevuses mitte-osalevate
ohusdidukite sisenemist aladesse EER15A ja EER15B ajal, kui need on NOTAM-iga
aktiivsed. Taiendav info alade ja piirangute osas on leitav Eesti AIP ENR 5.1 osas.
(https://eaip.eans.ee/). NOTAM-id on saadaval https://aim.eans.ee veebikeskkonnas.

Pirangu vajadus tuleneb Eesti 6huruumi kasutamisest riigikaitseks ja
kaitselennutegevuse ning tsiviillennutegevuse vastastikkuse lennuohutuse sailitamise
eesmargist. Seetdttu on oluline, et piirangualas lende planeerivad lennuoperaatorid
arvestavad kehtestatud piirangutega ja koordineerivad oma lennud eelnevalt
Kaitsevaega.

Selleks, et lihtsustada Kaitsevae ja Orumae Oppe- ja treeninglendude spordibaasi
kaitaja vahelist koordinatsiooni ning koostood, tuleb Kaitsevaega sélmida kahepoolne
koostddleping kdige hiliem 2 kuud enne Oruméae spordibaasi tegevuse alustamist.

Kogu kompleksi objektide veevarustuse tagamiseks on planeeritud puurkaev.

Planeeritava realiseerimiseks on kavandatud kompleksi kuni viis uut tddkohta,
oodatav kulastajate arv aastas 500 inimest.

Planeeringuala kruntide ehitusdigus (sihtotstarbed, hoonete suurim Iubatud arv,
ehitisealune pind ja kdrgus) on esitatud pohijoonisel ja eraldi tabelina (vt tabell).

ATZ* lennuvaljaliikluse tsoon
MSL **  keskmine merepind
NM ***  meremiil


https://eaip.eans.ee/
https://aim.eans.ee/
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Tabel 1. Krundi planeeritud ehitusdigus

Hoonete Hoonete | Hoonete | Maa sihtotstarve
Pos Krundi suurim suurim suurim Detailpla- Katastri-
nr Krundi aadress planeeritud ehitise- lubatud | lubatud | neeringutes | Uksustes
suurus alune korruse- | arv
pind lisus/ krundil
(m?2) kérgus
(m) _
Orumae 30,45ha 10000 |2/9 30 PS10 Al10
LL50 T50
MP40 M40

Detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarbed:

PS - spordirajatise maa
LL - lennuvalja maa
MP - haljasala maa

Ifatastri[]ksuse sihtotstarbed:

A - arimaa
T - transpordimaa
M - maatulundusmaa

4 Detailplaneeringu vastavus valla lldplaneeringule ja uldplaneeringu
muutmise ettepanek

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt muudetakse Vihula valla Uldplaneeringut
(edaspidi  Uldplaneering) Orumde maaliksuse (88701:002:0108) maakasutuse
sihtotstarbe osas. Kehtivas Uldplaneeringus ei ole nimetatud maauksuse
maakasutuse  sihtotstarvet naidatud, detailplaneeringuga on  maalksuse
sihtotstarveteks maaratud ari-, transpordi- ja maatulundusmaa. Detailplaneeringuga ei
kavandata kehtiva maakasutuse ega kinnistu piiride muutmist, vaid tapsustatakse
Uldplaneeringut planeeritava ala osas. Planeerimislahendusest tulenevalt tehakse
ettepanek Uldplaneeringu maakasutuse joonisel Orumae kinnistul (88701:002:0108)
naidata ari-, transpordi- ja maatulundusmaa sihtotstarbega maakasutust.
Uldplaneeringu muutmise ettepanek on skemaatiliselt esitatud joonisel 1.
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Joonis 1.Valjavote kehtivast Vihula valla Uldplaneeringust koos uldplaneeringu
muutmise ettepanekuga Orumae kinnistu maakasutuse sihtotstarvete osas
klubihoone ja kdmpingu ala arimaaks (punane viirutus), Ulejaanud ala (roheline
viirutus) transpordi- ja maatulundusmaaks.

5 Liikluskorraldus

Viitna-Koljaku mnt on klassilt kdrvalmaantee. Teeregistri andmetel oli 2015 aasta
AKOL 527 ald6p. 95% moodustasid sdidu- ja pakiautod, 3% veoautod ja autobussid
ning 2% autorongid. Kiiruspiirang vaadeldaval 16igul on 90km/h.

Soidutee asfaltkatte osa laius on ca 6m. Mdlemat serva aaristab kruusast tugipeenar.
Soidutee on visuaalsel hinnangul rahuldavas seisukorras- séidumugavust ja —ohutust
mojutavaid tegureid ei esine. 2014 aasta septembris mdddetud tasasuse vaartused
varieeruvad 3,66-4,15 vahel. Suvine seisunditase on 1, talvine 2.

T-17176 Viitna-Koljaku mnt kilomeetrile 2,875 on projekteeritud mahasdit Orumae
kinnistule (88701:002:0108). Mahaséidu parameetrite valikul on aluseks vdetud
mahasoit Tudp |l parameetrid mida on mdnevdrra, vastavalt suurima soiduki
poorderaadiustele, kohendatud. Mahasbidu podrderaadiused on kontrollitud 12m
pikkuse bussiga.

Kinnistu teenindamiseks on projekteeritud 672m pikkune 5,4m laiune kruuskattega
juurdepaasutee. Juurdepaasuteel on kahesuunaline liiklus. Kinnistule on projekteeritud
22-kohaline parkla. Lisaks on ette nahtud suuremate Urituste teenindamiseks ajutised
parkimisalad kus on kohti ca 220-le autole.

-10 -
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Mahasoit jaab sirge ja lauge plaanikdvera vahelisele I6igule. Vasakule poole on
nahtavus peateele tagatud 700m ulatuses (Tase H), paremale 380m ulatuses (Tase
R).

Planeeritud riigitee ristumiskoht tuleb valja ehitada ja ristumiskoha nahtavust piiravad
takistused korvaldada, enne planeeringualale mistahes ehitise ehitusloa valjastamist.
Arvestada, et Maanteeamet ei vdta kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.

6 Vertikaalplaneering

Planeeritav ala on tasase pinnamoega absoluutkdrgustega vahemikus 59.05 ja 66.39.
Maapinna uldine langus on pdhja suunas. Eelnevast, krundi suurusest ja arenduse
spetsiifikast  tulenevalt immutatakse sademevesi territooriumilt  pinnasesse
Ehitusprojekti staadiumis on vajalik koos konkreetsete hoonete ja rajatiste
projektidega lahendada asendiplaaniliselt ka vertikaalplaneerimine, mille aluseks on
olemasolevate teede ja platside ning maapinna kdrguste kogum. La&htuvalt
olemasolevast reljeefist ja territooriumi suurusest, ei ole vajalikud suuremahulised
pinnasetdood maapinna téstmisel vdi langetamisel.

Projektlahendustega tuleb valtida sademevee valgumine naaberkruntidele s.h riigitee
alusele maauksusele

7 Veevarustus ja kanalisatsioon
7.1 Majandus-joogiveevarustus

Planeeritud alale kavandatud hoonete ja rajatiste majandus-joogivee vajadus on
1m3/66p.

Kavandatud objektide majandus-joogiveega varustamiseks on krundi |dunaossa
sdilitatava metsa alale planeeritud puurkaev koos pumplaga. Puurkaevu asukoha
valikul oli maaravaks pohilise veetarbija klubihoone lahedus. Lisaks majandus-
joogiveele voetakse puurkaevust vett tuletérjevee mahutite taitmiseks.

7.2 Tuletorje veevarustus

Planeeringus on arvestatud planeeritud hoonete valise tuletdrijevee lahendamisega
veemahutite ja kuivhudrantide baasil. Valiseks tulekustutuseks on ette nahtud
veekogus 10 I/s 3 tunni jooksul (V kasutusviis administratiivhoone kuni 800m?), mis
néuab tuletdrieveemahutit suurusega 108 m®. Hoonete sisemine tuletdrjesiisteem
lahendatakse jargnevates projekteerimisetappides hoone(te) projekti(de) mahus.
Tapsustatakse hoonete tuletdkkesektsioonide suurused ja tuletdrijevee vajadus
vastavalt projekteeritud hoonete tulekaitsetasemele, sh kustutusvee hulk tuletérje
voolikususteemile 1 tunni jooksul ning vajadusel automaatse tulekustutusststeemi
(sprinkleri) jaoks 1,5 tunni jooksul. Veemahutite vajalik maht arvutatakse ehitusprojekti
staadiumis vastavalt projekteeritud hoonetele. Planeeritud tuletérjeveemahutit
vaatlustorniga angaari (pos 3) juures taidetakse juurdeveetava veega paakautodest.

-11 -
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Hoonete projektides arvestada EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus; Osa 6: Tuletdrje
veevarustus® ning EVS 812-4:2011 ,Ehitiste tuleohutus; Osa 4: to0stus- ja laohoonete
ning garaazide tuleohutus” esitatud nduetega.

Planeeringus on naidatud kuivhudrantide suUsteem selliselt, et see kataks kogu
vdimaliku hoonestuse. Ehitusprojektides hoonestuse paiknemise tapsustudes,
korrigeerida vajadusel hudrantide ja veehoidlate asukohti.

Planeeringus on kavandatud kuivhiddrandid, mis survestatakse vastava ohuolukorra
(tulekahju) tekkides tuletdrijeauto pumbaga mahutites oleva vee baasil. Selleks on ette
nahtud survestuskaev tuletdérjevee mahutite juures tuletdrjeveetorustiku alguses.

7.3 Olmereovee kanalisatsioon

Planeeritava ala reovee (1m%/66p) kaitlemine on lahendatud kogumismahutitega.
Klubihoone juurde on planeeritud reovee kogumismahuti (14m°®), millest reovesi
veetakse ara purgimiskohtadesse.

7.4 Sademevee kaitlemine

Sademevesi territooriumilt immutatakse pinnasesse. Projektlahendustega tuleb valtida
sademevee valgumine naaberkruntidele s.h riigitee alusele maauksusele.
Planeeringuala platsidelt voib tinglikult puhast sademevett ara juhtida, mille ohtlike
ainete sisaldus ei Uleta piirvaartust: heljuvaine sisaldus 40 mg/l ja naftasaaduste
sisaldus 5mg/l.

Sademevee ja reovee kaitlemisel lahtuda Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maarusest nr
99 Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad
ndéuded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise
kontrollimise meetmed (RT I, 04.12.2012, 1).

8 Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU Virumaa regioon tehnilistele tingimustele nr 244407 13.09.
2016 on sissesdbidutee aarde planeeritud uus alajaam toitega olemasolevast Palmse
10kV fiidri Sakussaare LP. Tarbijate varustamine elektrienergiaga on ette nahtud
kavandatud alajaama kdrval asuvast liitumiskilbist.

Valjuvate tarbija kaablite arv, ristldiked ja paiknemine territooriumil lahendatakse
ehitusprojektide mahus.

9 Sidevarustus
Planeeritava ala sidevarustus tagatakse mobiilsidega..

10 Soojusvarustus

Planeeringualale kavandatavate ehitiste soojavarustus lahendatakse hoonete
ehitusprojektide mahus lokaalsete kitteallikate baasil ( maakulte, paikesepaneelid jne).

-12 -
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11 Keskkonnamoju planeeringu realiseerumisel ja  detailplaneeringu
kehtestamisega kaasneva negatiivse moju leevendavad meetmed vastavalt
KSH aruande tulemustele

Paralleelselt detailplaneeringu koostamisega viiakse labi keskkonnamdju strateegiline
hindamine (KSH), mille mahus hinnatakse planeeritava tegevuse méju keskkonnale ja
esitatakse oluliste mdjude leevendamise meetmed.

KSH aruandes on kasitletud jargmised valdkonnad :
e Looduskeskkond
e Maismaakeskkond (sh rohevdrgustik)
e Podhja- ja pinnavesi
e Sotsiaal-majanduslik keskkond, inimeste heaolu (sh maakasutus, dhusaaste,
mura, jaatmeteke, liikluskorraldus)

Nimetatud valdkondi on kasitletud KSH aruande koostamisel sellises ulatuses ja
detailsuse astmes, mis véimaldas anda hinnanguid olulise keskkonnamdju kohta ning
seada vajalikke leevendus- ja seiremeetmeid (nt tegevuslubade
menetlemisprotsessides). Seejuures hinnati mjusid nii kvalitatiivselt (kirjeldavalt) kui
ka kvantitatiivselt (sh KSH programmi ptk 4 tabelis 4.1 toodud skaala alusel).

Jargnevalt kokkuvdte planeeritava tegevuse mdjudest erinevatele valdkondadele ja
leevendusmeetmetest:
e Looduskeskkond
Luhiajaline- negatiivne méju puudub
Pikaajaline- mdju puudub
Leevendusmeetmed:
- tddde kaigus ja ekspluatatsiooni ajal tuleb jalgida, et ei kahjustataks IlI
kaitsekategooria liigi (laialehine neiuvaip) levilat kinnistu edelapiiril;

e Maismaakeskkond (sh rohevdrgustik)
Ldhiajaline- vaheoluline negatiivne mdju ehitustegevusest
Pikaajaline- vaheoluline negatiivne moju
Leevendusmeetmed:
- Mitte kasutada piirdeid, mis vdiks takistada metsloomade lilkkumist;
- Maksimaalselt sailitada olemasolevat haljastust;
- Pikapdllu oja umbrus sailitada véimalikult looduslikuna.

e Podhja- ja pinnavesi
Ldhiajaline- vaheoluline negatiivne mdju ehitustegevusest
Pikaajaline- negatiivne moju puudub
Leevendusmeetmed:
- ehitustegevuse korral tagada kasutatava tehnika korrasolek ja
reostustérjevahendite olemasolu avariiolukordades tegutsemiseks.

e Sotsiaal-majanduslik keskkond, inimeste heaolu (sh maakasutus, 6husaaste,
mdira, jaatmeteke, liikluskorraldus)
Sotsiaalmajanduslikud méjud
Ldhiajaline- méju puudub
Pikaajaline- nérgalt oluline positiivne moju
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Maakasutus

Ldhiajaline- méju puudub

Pikaajaline- nérgalt oluline positiivne méju (majandusliku suutlikkuse kasv)
Leevendusmeetmed:

Lende planeerivad lennuoperaatorid arvestavad Orumae detailplaneeringuga
hdlmatava maa-ala ja selle kasutusega seonduva ©&huruumi paiknemisega
Kaitsevae lennutegevuseks kehtestatud piirangualadel EER15A ja EER15B ja
koordineerivad oma lennud eelnevalt Kaitsevaega. Selleks, et lihtsustada
Kaitsevae ja Orumae Oppe- ja treeninglendude spordibaasi kaitaja vahelist
koordinatsiooni ning koostodd, tuleb Kaitsevaega sdlmida kahepoolne
koostddleping kdige hiliem 2 kuud enne Orumae spordibaasi tegevuse
alustamist.

Ohusaaste (miira)

Ldhiajaline- mdju puudub

Pikaajaline- mdju vaheoluline negatiivne

Leevendusmeetmed:

- Jargitakse hea tava reegleid s.t ehitustegevus ei toimu ajavahemikul 23.00-
07.00. Tekkivat mura puutakse minimeerida ka paevasel ajal;

- Véimalusel valtida paraplaanidega lende laskepaiga tegevusega samal ajal;

- Paraplaanide lennutrajektooride valikul arvestada lahiumbruse elamutega.

Liikluskorraldus, jdatmeteke

Ldhiajaline- mdju vaheoluline negatiivne

Pikaajaline- mdju vaheoluline negatiivne

Leevendusmeetmed:

- Puhapaeviti planeerida paraplaanide lennutrajektoorid elamutest eemale;

- Vbimalusel valtida lennutrajektooride planeerimist Ule elamute ja Viitna-
Koljaku kdrvalmaantee, et vahendada visuaalsete hairingute voimalust.

KSH aruande kokkuvote : detailplaneeringuga kavandatava elluviimisel ei ole ette
naha olulise negatiivse keskkonnamaju ilmnemist.

12 Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Kuritegevuse pohjused tulenevad sotsiaalsetest ja majanduslikest tingimustest, mida
tuleb lahendada komplekselt. Turvandudeid arvestaval planeeringul ja projektil on oma
osa kuritegude arahoidmisel.

Detailplaneeringu  koostamisel on arvestatud ja kavandatud kuritegevuse
ennetamiseks jargmiseid meetmeid:

- planeeritava territooriumi kasutuselevétt: uute ehitiste ja  infrastruktuuri rajamine
-selgelt eristatavad krundipiirded, krundile sissepaasude piiramine, territooriumi
korrashoid ja valgustatus, sissepaasu jalgimine, video ja/voi mehitatud valve.
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